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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة
ثائق على المستثمر قبل إغلاق الظرف أن يقوم بمراجعة نهائية للتأكد من تقديم كل المستندات والو

( أمةةام كةةل مسةةتند إن كةةان مرفقةةا    وذلةةب بو ةةع علامةةة     بختمةةهالمطلوبةةة وأنهةةا مختومةةة 

 ومختوما إذا كان ذلب مطلوبا.

 المستند م
هل 

 مرفق؟

 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
توكيةةةةل رسةةةةمي موثةةةةق  إذا قةةةةام بةةةةالتوقيع علةةةةى العطةةةةاء 

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 

ئول عةن الشةركة أو وكيلهةا الةذي وقةع علةى إثبات أن المس

العطةةةاء لديةةةه الصةةةلاحية للتوقيةةةع  فةةةي حالةةةة الشةةةركات 

 والمؤسسات(

 

 

4 
صةةورة سةةارية المفعةةول مةةن السةةجل التجةةاري  فةةي حالةةة 

 المطروحة.خاص بالفرصة  الشركات والمؤسسات(
 

 

   صورة الهوية الشخصية   في حالة الأفراد( 5

   شهادة التامينات صوره سارية المفعول من  6

7 

خطاب  مان مةن بنةب معتمةد لةدى مؤسسةة النقةد العربةي 

وتسةةليم اصةةل الخطةةاب للبلديةةة بعةةد ارفاقةةه علةةي  السةةعودي

 المنصة فرص .

 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8

   صوره سارية من شهادة السعودة  9

   صوره سارية من شهادة الزكاه والدخل 10

   للبلدية لمراجعة الواجهة والتصميم   هام جدا (الرجوع  11
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة .ب

 الشروط والمواصفات
 اوإدارتهة اوتشةغيله االمةراد إقامتهة محةلاتالو روشةةالوحدات السكنية المفهو  المشــروع:

 . ستثمر بالموقع المحددمن الم

 العقار :

 

الوحةدات السةكنية و البلدية موقعها، والتي يقام عليها هو أرض تـحدد الأمانة أ

 .المفروشة

شةركة أو مؤسسةة  مرخصةة تةزاول نشةاط إنشةاء وإدارة وتشةةغيل فةرد أو هةو  المستثمر:  

 . ومحلات  الوحدات السكنية

 التي تقدم عر ا  لدخول المزايدة. أو فرد بقصد به المؤسسة أو الشركة مقدم العطاء: 

ية الوحةةةةةدات السةةةةةكن

ومحةةلات  المفروشةةة

: 

هي الوحدات المعدة للتأجير لليلة واحدة أو أكثر لإقامة ومبيت النزلاء نظير 

مقابل نقدي، سواء كانت شققا أو دورا مفروشة، يشرط ألا يقل عدد وحداتها 

.ومحلات مختلفة الانشطة المخصصة لهذا الغرض عن خمس شقق بمنافعها

  

 المنافسة:

 

افس بين الموردين تأخذ شكل مزايدة بهدف الحصول هي طريقة لإثارة التن

 على أعلى سعر، وتتبعها الأمانة/البلدية عند تأجير العقارات والأنشطة
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة .ج

 حتى بداية سريان العقد ودفع الإيجار
 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

د لمن ترسو تاريخ توقيع العق

 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يومةا  مةن تةاريخ إشةعار 

الأمانة/البلدية للمستثمر بمراجعتها، فإن لم 

يراجةةع يرسةةل لةةه إشةةعار نهةةائي، ويعطةةي 

 .مهلة إ افية خمسة عشر يوما  

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

بموجةةب محضةةر مةةن تةةاريخ تسةةليم العقةةار  بداية سريان مدة العقد

تسليم موقع من الأمانة/ البلدية والمستثمر، 

محضةةر  ىوإذا لةةم يةةتم توقيةةع المسةةتثمر علةة

تسةةليم العقةةار يةةتم إشةةعاره خطيةةا  وتحسةةب 

 بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 مقــــــدمـــــــــــــــــــــــة .1
 

بةين  منصقة فقرا اكلكتروةيقةطريقق عامةة عةن  في طرح مزايةدة محافظة رفحاء ةترغب أمانة / بلدي

وفةةق التفاصةةيل  شةةقق مفروشةةة ومحةةلات وتشةةغيل وإدارة مخصةةص لإقامةةة موقةةعالمسةةتثمرين لتةةأجير 

المبينةةةة فةةةي كراسةةةة الشةةةروط والمواصةةةفات المرفقةةةة ، والتةةةي تو ةةةح المعلومةةةات التةةةي يجةةةب علةةةى 

 ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة . ،المستثمرين الإحاطة بها

للكراسةةات للتعةةرف علةةى الاشةةتراطات وتهيةةب الأمانةةة / البلديةةة بالمسةةتثمرين القةةراءة المتأنيةةة والدقيقةةة 

والمواصةةفات الفنيةةة ، والجوانةةب القانونيةةة للعقةةد ، والتزامةةات المسةةتثمر ، بمةةا يمكنةةه مةةن تقةةديم عطةةاء 

 مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق للأمانة / البلدية أهدافها

ستيضاحات من المستثمرين الراغبين في دخةول البلدية بالرد على أية استفسارات أو ا الأمانة/ وترحب

 للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:المزايدة ، ويمكن 
 ا لتوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا: .1

     قسم تنمية الاستثمارات .   -:   بلدية محافظة رفحاء  إدارة

 .           0146760966  -  0146761672تليفون:  
 .   491.       ص.ب :          0146760040فاكس:   .2
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  وصف العقــار .2
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 ف العقاروص .2
 . اقامة وتشغيل وادارة شقق مفروشة ومحلات  نوع النشاط

 ومحلات .مفروشة شقق  مكونات النشاط

 . الضاحية  : الحي : محافظة رفحاء المدينة موقـع العقـــار

   22: م  موقع كروكي .  / س213د / ف /  : رقم المخطط

 حــدود الـعقار

 

    مرفق كما هو موضح بالكروكي ال شمالا  :

 بالكراسة .

 

 بطول جنوبا  :

 بطول شرقا  :

 بطول غربا  :

 أرض فضاء . نوع العقار

 متر مربع . 4250 مساحة الأرض

 حسب النظام . مساحة المباني

 حسب النظام . عدد الأدوار

 حسب النظام . نوع البناء

 

 الخدمات بالعقار

 
 
 
 
 

 بياةات أخرى

 

 
 
 
 
 

 



  

 

 كة العربية الســــعودية الممل
 وزارة الشئون البلدية والقروية
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 المزايدة والتقديم اشتراطات دخول .3
 من يحق له دخول المزايدة : 3/1

عوديين  الذين لةديهم خبةرة فةي مجةال إنشةاء لمستثمرين السعوديين وغير السللأفراد وايحق 

وتشةةغيل الفنةةادق التقةةدم فةةي هةةذه المزايةةدة. مةةا عةةدا الممنةةوعين مةةن التعامةةل نظامةةا أو بحكةةم 

 علةيهم حتةى تنتهةى مةدة المنةع مةن التعامةل، ويحةق للأمانةة أو البلديةة اسةتبعاد الةذين  يقضائ

بعةد رفعهةا لةوزير  ن موعةدهامستحقات متأخرة، أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة ع

 . الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده

 مكان تقديم العطاءات: 3/2

 علي البوابة الالكترونية لمنصة  فرص( استثمار  :تقُدم العطاءات على النماذج الأصلية 

 momra.gov.sahttps://furas.  (         

 .قسم تنمية الاستثمار       -:     بلدية محافظة رفحاء   إدارة         

3/1             

 .           0146760966  -  0146761672تليفون:     

3/2        

 .   491.       ص.ب :          0146760040فاكس :    

 موعد تقديم العطاءات: 3/3

 .ي منصة فرص اخر موعد كما هو مو ح ومذكور في الاعلان وعل 3/4

 موعد فتح المظاريف: 3/5

 .   كما هو مو ح ومذكور في الاعلان وعلي منصة فرص موعد فتح المظاريف 

 

 العطاء: تقديم 3/3

على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلب طباعة أو كتابة  3/5/1

والمواصةفات  بالمداد، والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسةة الشةروط

 وملحقاتها.

يجب ترقيم صفحات العطةاء ومرفقاتةه والتوقيةع عليهةا مةن مقةدم العطةاء نفسةه، أو  3/5/2

وإذا قةدم العطةاء مةن شةخص .، الشخص المفوض مةن قبلةه، وكةذلب ختمهةا بخاتمةه

مفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدقا من الغرفة التجارية بالنسبة للشةركات، 

 سسات.أو مصحوبا بوكالة شرعية للمؤ

يقدم العطاء داخل مظروف مختوم بالشةمع الأحمةر ويكتةب عليةه مةن الخةارج اسةم  3/5/3

 المزايدة، واسم المستثمر، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس.

 كتابة الأسعار : 3/4

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى :

مواصفات، ولا يجةوز لةه أن يقدم السعر بالعطاء وفقا  لمتطلبات كراسة الشروط وال 3/6/1

بنةةد مةةن بنةةود  أيتحفةةع عليهةةا، أو القيةةام بشةةطب  أيتعةةديل، أو إبةةداء  أيإجةةراء 

 المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلب.

 تدون الأسعار في العطاء أرقاما  وكتابة  حروفا ( بالريال السعودي. 3/6/2

 فةةيحيح أو تعةةديل تصةة أيلا يجةةوز للمسةةتثمر الكشةةط، أو المحةةو، أو الطمةةس، و 3/6/3

عرض السعر يجةب أن تعةاد كتابتةه مةن جديةد بةالحروف والأرقةام، والتوقيةع عليةه 

 وختمه.

 

 

https://furas.momra.gov.sa/
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 مدة سريان العطاء : 3/5

يوما ( تسعون يوما  من التاريخ المحدد لفةتح المظةاريف، وللأمانةة / 90مدة سريان العطاء  

، ويبقةى العطةاء نافةذ البلدية الحق في طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضةرورة ذلةب

 المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 3/6
 مةن قيمةة العطةاء السةنوي %25يجب أن يقُدم مع العطةاء  ةمان يعةادل قيمةة  3/9/1

، ويقةةدم فةةى شةةكل خطةةاب  ةةمان مةةن بنةةب معتمةةد لةةدى مؤسسةةة النقةةد  المقةةدم
مشةةروط، وغيةر قابةةل ل،لغةاء، وأن يكةةون العربةى السةعودى، وأن يكةةون غيةر 

واجب الةدفع عنةد أول طلةب مةن الأمانةة أو البلديةة، دون الحاجةة إلةى إنةذار أو 
ساريا  لمدة لا تقةل عةن ثلاثةة حكم قضائي، كما يجب أن يكون خطاب الضمان 

 . أشهر من تاريخ فتح المظاريف ، وقابلا  للتمديد عند الحاجة
بةه أصل خطاب الضمان، أو تكون قيمة الضمان يستبعد كل عطاء لا يرفق به  3/9/2

، أو يكةةون خطةةاب الضةةمان  مةةن قيمةةة العطةةاء السةةنوي المقةةدم %25أقةةل مةةن 
مقةةةدما بغيةةةر اسةةةم المسةةةتثمر، ولةةةيس للمسةةةتثمر الحةةةق فةةةي الاعتةةةراض علةةةى 

 الاستبعاد.
 موعد الإفراج عن الضمان : 3/6

دة،ويرد لأصةةحاب يةةرد الضةةمان لأصةةحاب العطةةاءات غيةةر المقبولةةة فةةور البةةت فةةي المزايةة

 .  صدور قرار الترسيةالعطاءات المقبولة بعد 

 مستندات العطاء : 3/7

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره :

نمةةوذج العطةةاء والتوقيةةع عليةةه مةةن المسةةتثمر، أو ممةةن يفو ةةه لةةذلب، ومختومةةا   3/10/1

 بختمه، مع إثبات تاريخ التوقيع.

مي موثقا من الغرفة التجارية إذا كان المتقدم شركة، أو وكالة شةرعية توكيل رس 3/10/2

إذا كان المتقدم مؤسسة، وذلب إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير 

 المستثمر.

وإذا كةةان المسةةتثمر شةةركة يجةةب إرفةةاق مةةا يثبةةت أن المسةةئول عةةن الشةةركة أو 

صةةلاحية للتوقيةةع نيابةةة عةةن وقةةع علةةى العطةةاء ومرفقاتةةه لديةةه ال الةةذيوكيلهةةا 

 الشركة.

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.  3/10/3

 صورة الهوية الشخصية إذا كان المتقدم فردا. 3/10/4

خطةةاب  ةةمان مةةن بنةةب معتمةةد لةةدى مؤسسةةة النقةةد العربةةي السةةعودي  وطبقةةا  3/10/5

 أعلاه(. 3/8للشروط الواردة في البند 

مةة بخةتم الأمانةة/ البلديةة كراسة الشروط ومواصفات المنافسةة وملحقاتهةا المختو 3/10/6

الرسمي ، موقعا عليها من المسةتثمر ومختومةة بختمةه، تأكيةدا  لالتةزام المسةتثمر 

تةم شةراء كراسةة  الةذيالمطلق بما ورد بها، ويجب إرفةاق صةورة إيصةال الةدفع 

 الشروط والمواصفات بموجبه.
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

الشةروط  والمواصةفات الةواردة  دراسةة وافيةة ودقيقةة ،  بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 

قا لما تقضي به هذه الشروط والمواصةفات، وعةدم الالتةزام بةذلب يعطةي وإعداد العرض وف

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي للأمانة /الحق 

 

 اكستفسار حول بياةات المزايدة :  4/2

في حالة غموض أو عدم و وح أي بند من بنود المزايدة، يجب على المستثمر الاستفسةار 

اح الةلازم قبةل تقديمةه لعطائةه، وذلةب بمةدة لا من الأمانة/البلدية خطيا  للحصول على الإيض

تقل عةن عشةرة أيةام مةن التةاريخ النهةائي المحةدد لتقةديم العطةاءات، وسةتقوم الأمانة/البلديةة 

بالرد علةى الاستفسةارات كتابةة لكةل مةن اشةترى كراسةة الشةروط والمواصةفات فةي موعةد 

علةى أيةة استفسةارات أو أقصاه خمسة أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظةاريف، ولةن يعةول 

 إجابات شفوية.

 

 معاينة العقار :  4/3

وفةق  للجهالةة،على المستثمر وقبل تقديم عطائةه أن يقةوم بمعاينةة العقةار معاينةة تامةة نافيةة 

 الحدود المعتمدة، وأن يتعرف تعرفا  تاما  على الأو اع السائدة به. 

، بحيةةلا لا يحةةق لةةه لاحقةةا  هةةذا الشةةرط بمجةةرد تقدمةةه بعطائةةه فيويعتبةةر المسةةتثمر قةةد اسةةتو

 والأعمال المتعلقة بها.  العقارالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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 وللمستثمر يحق للأمانة/للبلديةما  .5
 ــــل وأثناء فتــــــح المــــــــظاريفقب
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 ما يحق  للأماةة/للبلدية وللمستثمر .5

 قبــــل وأثناء فتــــــح المــــــــظاريف
 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات : 5/1

 بعد أخذ موافقةة صةاحب الصةلاحية يجوز للأمانة/ للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف

ضت المصلحة العامة ذلب. ويحق لها الإ افة أو الحذف أو التعديل لمضمون أي بند إذا اقت

من بنود كراسة الشروط والمواصةفات بموجةب خطةاب أو إخطةار إلةى جميةع الشةركات أو 

المؤسسات التي قامت بشةراء كراسةة الشةروط والمواصةفات، وذلةب قبةل فةتح المظةاريف ، 

يل تم إخطار الشةركات أو المؤسسةات بةه جةزء لا على أن تعتبر أية إ افة أو حذف أو تعد

 يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزما  لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف : 5/2

 يحق للأمانة/ للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فةتح المظةاريف إذا مةا دعةت الضةرورة إلةى ذلةب

 دمي العطاءات بالتأجيل كتابة.وإذا تم ذلب فإن الأمانة/ البلدية ستخطر جميع مق على، 

 سحب العطاء : 5/3

 لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف.

  تعديل العطاء : 5/4

لا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل فةي عطائةه بعةد تقديمةه، ولةن يلتفةت إلةى أي إدعةاء مةن 

 خطأ في عطائه  بعد تقديمه. وجودصاحب العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

، ويجب أن يكون المحددحق للمستثمر أو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف في الموعد ي

منةةدوب الشةةركة أو المؤسسةةة المفةةوض لحضةةور جلسةةة فةةتح المظةةاريف سةةعودي الجنسةةية، 

لمؤسسةةة مصةةدقا مةةن الغرفةةة مصةةحوبا  بوكالةةة شةةرعية أو تفةةويض مةةن مةةدير الشةةركة أو ا

 الجلسة.التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر 



  

 

 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

  

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 
 شقق مفروشة ومحلات 

 

   

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
 

 

 الترسية  والتعاقد: 6/1

راءاتها تقدم العةروض إلةى لجنةة الاسةتثمار بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إج 6/1/1

 .بما تراهلدراستها ، وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية 

يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع علةى الأكثةر مةن تةاريخ الترسةية   6/1/2

لمراجعةةة الأمانة/البلديةةة خةةلال خمسةةة عشةةر يومةةا  مةةن تةةاريخ الإخطةةار لاسةةتكمال 

خلال هذه المدة، يرسل له إخطار نهائي، ويعطةى مهلةة الإجراءات، وإذا لم يراجع 

حالةة تخلفةه عةن مراجعةة الأمانة/البلديةة بعةد المةدة  فةيخمسة عشر يوما  أخةرى، و

  الإ افية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

ترسةةية المزايةةدة علةةى بعةةد أخةةذ موافقةةة صةةاحب الصةةلاحية  يجةةوز للأمانةةة/ للبلديةةة  6/1/3

ثةاني بةنفس قيمةة العطةاء الأول، الةذي رسةت عليةه المزايةدة، ولةم صاحب العطاء ال

 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 

 الموقع: تسليم 6/2

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلب بعد  6/2/1

توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى الأمانة/البلدية يحول دون ذلب، 

 ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد. وبشرط

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية بإرسال  6/2/2

 ، وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار. إشعار خطى للمستثمر على عنوانه
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 اكشتراطات العامة .7
 توصيل الخدمات للموقع : 7/1

...  -هةةاتف -صةةرف صةةحي -ميةةاه -يتةةولى المسةةتثمر توصةةيل الخةةدمات للموقةةع  كهربةةاء

فة التكاليف والرسوم المرتبطة بةذلب، وعلةى وغيرها( على مسئوليته الخاصة، ويتحمل كا

 المستثمر أن ينسق في ذلب مع الإدارة المعنية بالأمانة/بالبلدية ومع الجهات ذات الصلة.

 البرةامج الزمني للتنفيذ : 7/2

يلتزم المستثمر أن يقةدم للأمانة/للبلديةة برنامجةا  زمنيةا  للتنفيةذ، متضةمنا  المراحةل المختلفةة 

 ل،نشاء والتشغيل. 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 7/3

قبةل الحصةول علةى  الوحدات السكنية المفروشةيلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ مشروع  

 الموافقات والتراخيص من الأمانة/البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.

 تنفيذ الأعمال:  7/4

إلةى مقةاول لديةه  الوحةدات السةكنية المفروشةةإنشةاء همةة م أن يسةندالمسةتثمر  يجب علةى 

الأنشةةطة، كمةةا يجةةب علةةى  المسةةتثمر أن يقةةدم  ي تنفيةةذ مثةةل هةةذه فةة وسةةابقة أعمةةال خبةةرة

شهادات الخبرة السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبةت حسةن تأديتةه 

 للأعمال التي التزم بها.

 دى المستثمر :مسئولية الإشراف على التنفيذ ل 7/5

يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيةذ إلةى مكتةب هندسةي استشةاري معتمةد 

 يكون من واجباته:

 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 

  مراجعةةةة ومطابقةةةة مخططةةةات ومواصةةةفات المشةةةروع قبةةةل مباشةةةرة التنفيةةةذ وو ةةةع

بةةةأي خطةةةأ يكةةةون موجةةةودا بهةةةا الملاحظةةةات الفنيةةةة عليهةةةا وإبةةةلال الأمانة/البلديةةةة 

 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

 .المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة 

  توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم ، والتي تسةاعد علةى إتمةام العمةل

 على الوجه الأكمل.

  وعينات المواد التي يقةدمها المقةاول وتقةديم التوصةيات التدقيق والاعتماد للمخططات

 بشأنها.

  .دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 

  إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في المشةروع ، والتةي مةن شةأنها تلافةي

شرط ألا تتسبب في أية زيادة المشكلات ، والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، ب

في تكلفة المشروع أو توفير على المقاول، وأن يتم أخةذ موافقةة البلديةة عليهةا مسةبقا، 

وعند حدوث زيادة  رورية ، أو نقص فةي التكةاليف يةتم أخةذ موافقةة الأمانة/البلديةة 

 على الزيادة،  وخصم الوفر على المقاول.

 حق الأماةة/البلدية في الإشراف : 7/6

نة/ للبلدية الحق الكامل في الإشراف على التنفيذ بجميةع مراحلةه للتأكةد مةن للأما 7/6/1

التةةةزام المسةةةتثمر بالتنفيةةةذ طبقةةةا  للاشةةةتراطات والمواصةةةفات الةةةواردة بكراسةةةة 

 .والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات

يلتةةةزم المسةةةتثمر بتلبيةةةة متطلبةةةات الأمانة/البلديةةةة فيمةةةا يتعلةةةق بةةةأوامر التغييةةةر  7/6/2

 .والمخططات المعتمدة لما تم تنفيذه مخالفا  للشروط والمواصفات والإصلاح
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لا يجوز للمستثمر إجراء أية إ افات أو تعةديلات جديةدة  فةي التصةاميم إلا بعةد  7/6/3

حالة الموافقة يتعين على المسةتثمر أن يقةدم للأمانةة/  فيموافقة الأمانة/البلدية، و

جةل الحصةول علةى الموافقةة للبلدية مخططات كاملة من المواصفات الفنيةة مةن أ

 الخطية والترخيص اللازم.

يلتةةزم المسةةتثمر بعةةد الانتهةةاء مةةن أعمةةال الإنشةةاء بإشةةعار الأمانة/البلديةةة، ليقةةوم  7/6/4

مهنةةةدس الأمانة/البلديةةةة بالمعاينةةةة، وعمةةةل محضةةةر يبةةةين أن التنفيةةةذ تةةةم طبقةةةا  

والمخططةةات  للمواصةةفات والشةةروط الةةواردة بكراسةةة الشةةروط والمواصةةفات

 .مدةالمعت

 تقرير المقاول والمكتب اكستشاري: 7/7

تنفيةةذ جميةةع الأعمةةال وقبةةل السةةماح بالتشةةغيل يقةةدم كةةل مةةن المقةةاول  بعةةد الانتهةةاء مةةن

والاستشةةةاري المشةةةرف علةةةى التنفيةةةذ تقريةةةرا إلةةةى الأمانةةةة بخطةةةاب رسةةةمي عةةةن طريةةةق 

  يو حان فيه مسئوليتهما عن تنفيذ الفندق ومطابقته للمواصفات.المستثمر،  

 ام العقار للغرض المخصص له :استخد 7/8

 أيإعةلان المزايةدة، و فةيلا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغةرض المخصةص لةه 

 مخالفة لذلب يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر. 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد : 7/9

الحصةول  بعةدللغيةر إلا  عةن العقةد التنازل تأجير العقار أو جزء منه،ولا لا يحق للمستثمر

و الرفض بناء على تقةديرها يحق لها الموافقة أ الأمانة/البلدية والتيعلى موافقة خطية من 

 على أن تنطبق عليه نفس شروط المستثمر الأصلي. للموقف

 

 

 :+ ضريبة القيمة المضافة  موعد سداد الأجرة السنوية 7/10

، وفةي حالةة عةدم  التةزام المسةتثمر بالسةداد فةي تسدد أجرة السةنة الأولةى عنةد توقيةع العقةد

الموعةةد المةةذكور يةةتم مصةةادرة الضةةمان البنكةةي المقةةدم مةةن المسةةتثمر، أمـــــــــةةـا إيجةةار 

السنوات التالية، فيتم سداده في بداية كل سنة إيجارية، وبحةد أقصةى عشةرة أيةام مةن بدايةة 

 السنة الإيجارية.

 والأمن:متطلبات السلامة  7/11

 تثمر بما يلي :يلتزم المس

اتخةةاذ كافةةة الإجةةراءات والاحتياطةةات اللازمةةة لمنةةع وقةةوع أ ةةرار أو حةةوادث  7/11/1

 تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

عةةةدم شةةةغل الطةةةرق، أو إعاقةةةة الحركةةةة المروريةةةة، وتةةةوفير متطلبةةةات الحمايةةةة  7/11/2

 رار.والسلامة التي تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأ 

 إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامة، أثناء القيام بأعمال التنفيذ. 7/11/3

يكون المستثمر مسئولا  مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصابات العمل،  7/11/4

من العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو  أيقد تلحق ب التي

ويتحمةل  باحتياطةات السةلامة أثنةاء تأديةة العمةل، المركبات، نتيجةة عةدم التزامةه

تكةةةةاليف أخةةةةرى، ولةةةةيس علةةةةى  أيوحةةةةده كافةةةةة التعويضةةةةات والمطالبةةةةات، أو 

 الأمانة/البلدية أدنى مسئولية عن ذلب.

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/12

يحق للأمانة /البلدية فسخ العقد للمصةلحة العامةة، وفةي هةذه الحالةة يةتم تعةويض المسةتثمر 

مة المنشآت المقامة بالموقع ، وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغةاء العقةد عن قي

 إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
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 تسليم الموقع للأماةة / للبلدية بعد اةتهاء مدة العقد: 7/13

قبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أشةهر تقةوم الأمانةة /البلديةة بإشةعار المسةتثمر بموعةد حضةوره 

سليم الموقع، وفي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المسةتثمر بةذلب، لت

 والتحفع على ما به دون أدنى مسئولية على الأمانة / البلدية. 

 أحكام عامة : 7/14

جميع المستندات والمخططات  ووثةائق العطةاء المتعلقةة بهةذه المزايةدة هةي ملةب  7/14/1

 للأمانة/ للبلدية بمجرد تقديمها.

 تقويم الهجري هو المعمول به في العقد.ال 7/14/2

ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلةى الأمانةة/ البلديةة بةالتعويض عمةا تحملةه  7/14/3

 من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

تخضةةع هةةذه المزايةةدة للائحةةة التصةةرف بالعقةةارات البلديةةة وتعليماتهةةا التنفيذيةةة  7/14/4

 هـ.24/9/1423في  38313/ب/3السامي الكريم رقم الصادرة بموجب الأمر 
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 اكشتراطات الخاصة .8
 مدة العقد : 8/1

 تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من الأمانة/البلدية.  ( عشرون سنة ( 20 مدة العقد 

 فترة التجهيز والإةشاء : 8/2

مةةن مةةدة العقةةد للتجهيةةز والإنشةةاء، وتكةةون هةةذه الفتةةرة غيةةر  (%5  يمةةنح المسةةتثمر فتةةرة 

حالةةة عةةدم قيةةام المسةةتثمر بالبةةدء فةةي تنفيةةذ المشةةروع خةةلال الفتةةرة  فةةيمدفوعةةة الأجةةرة، و

 المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.الزمنية 

 :خدمات المعوقين 8/3

يلتزم المستثمر بتطبيق الاشتراطات الخاصة بالخدمات البلدية المتعلقةة بةالمعوقين الصةادرة 

هـ، والمتعلقةة بةالمواقف، وممةرات الكراسةي  21/7/1412/وف في 4/ 4342بالتعميم رقم

 المتحركة، ودورات المياه، ... ،إلخ.

 اقف السيارات :مو 8/4

توفير عدد كاف من مواقف السيارات بمعدل موقف سةيارة لكةل بيلتزم المستثمر  8/6/1

 .وحدة سكنية  شقة( مع رصف هذه المواقف ، وإنارتها، وتشجيرها

بتطبيةةق الاشةةتراطات الفنيةةة لمواقةةف السةةيارات الصةةادرة عةةن المسةةتثمر  يلتةةزم 8/6/2

 وزارة الشئون البلدية والقروية على هذه المواقف.

 اشتراطات التشغيل والصياةة : 8/5

، وللأجهةةةزة للمبنةةةىيجةةةب علةةةى المسةةةتثمر القيةةةام بأعمةةةال الصةةةيانة الدوريةةةة  8/5/1

مثل : المصةاعد، وماكينةات ومةراوح التكييةف،   بهوالمعدات،...الخ، الموجودة 

 وأجهزة إطفاء ومكافحة الحريق، وخزانات المياه ودورات المياه...الخ.

انةة /للبلديةة تقريةرا دوريةا  كةل ثلاثةة أشةهر( يجب على المستثمر أن يقةدم للأم 8/5/2

من مكتب هندسي معتمد مةن  الأمانة/البلديةة عةن أعمةال الصةيانة التةي تمةت ، 

 مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 8/6

وحةدات  الناتجةة عةن إقامةةيجب على المسةتثمر القيةام بةإجراء دراسةة للتةأثيرات المروريةة 

، وذلةةب مةةن خةةلال أحةةد  شةةقة فةةأكثر( 100الشةةقق المفروشةةة  إذا كةةان عةةدد الشةةقق بةةالمبنى 

 المكاتب الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى الأمانة / البلدية.

 

 

 

 العاملون: 8/7

 يلتزم المستثمر بما يلي:  

قائمةة بهةا  رورة حصول العاملين بالوحةدات السةكنية المفروشةة والنشةاطات ال 8/7/1

علةةى الشةةهادات الصةةحية التةةي تفيةةد خلهةةم مةةن الأمةةراض المعديةةة والمتوطنةةة، 

 .و رورة تحصينهم بصفة مستمرة

 ةةرورة ارتةةداء جميةةع المةةوظفين والعمةةال الةةزي الرسةةمي الموحةةد مةةع و ةةع  8/7/2

 بطاقات التعريف الشخصية.

تطبيق الاشتراطات الصحية الواجب توافرها في المطاعم والمطابخ والمقاصف  8/7/3

ومحةةلات الوجبةةات السةةريعة ومةةا فةةي حكمهةةا الصةةادرة بةةالقرار الةةوزاري رقةةم 

  هـ، وما يستجد عليها من تعديلات. 11/10/1413/وف في 5471/5
 إسعافات أولية:  حقيبةتأمين  8/8
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 .بجميع الأدوات اللازمة تجهيزا كاملا  إسعافات أولية مجهزة  حقيبةعلى المستثمر تأمين 

 ةظام الفنادق: 8/9

ميع الوحدات السكنية المفروشة نظام الفنادق الصادر بالمرسوم الملكي الكريم يسري على ج

هـ   1375هـ، ولائحته التنفيذية الصادرة بالقرار الوزاري رقم  11/4/1395في  72رقم م/

 هـ. 18/4/1397في 
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 اسة شروط ومواصفاتكر 
 شقق مفروشة ومحلات

 

   

 فنيةلااشــــتراطات  .9
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 اشتراطات التشغيل .9
 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  9/1

يجب علةى المسةتثمر مراعةاة جميةع الاشةتراطات الةواردة بكةود البنةاء السةعودي وملاحقةه، 

ت  وأنظمةة البنةاء بالأمانة/البلديةة، فيمةا وكذلب جميةع الاشةتراطات الةواردة بةدليل اشةتراطا

 يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 اكشتراطات التنظيمية: 9/2

 يجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في المنطقة التي يقع فيها موقع الفندق، وهي:

 الارتفاع المسموح به   .................................  .1

 نسب البناء    .......................................... .2

ارتةةةدادات البنةةةاء علةةةى الشةةةوارع المحيطةةةة  ........................ وعلةةةى المجةةةاورين  .3

.......... 

 اكشتراطات المعمارية : 9/3

 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية: .1

در مةةن التكيةةف مةةع الظةةروف المناخيةةة أكبةةر قةة أن يراعةةى التصةةميم المعمةةاري إ ةةفاء .2

 .الوحدات السكنية المفروشةالسائدة وتوفير الحماية للمترددين على 

على الشوارع الرئيسية فقط عةدا  مخةارج  الوحدات السكنية المفروشةمداخل ومخارج  .3

 الطوارئ(.

ؤلاء مصاعد تحميل حقائب وأمتعة النزلاء تكون بعيدة عن المصاعد التي يستخدمها هة .4

 النزلاء.

المخارج وطرق النجاة متباعدة عن بعضها بقدر الإمكان وألا يقل عدد  تكونيجب أن   .5

أن  ويراعةى ،عةن مخةرجين يؤديةان إلةى طريقةي نجةاة علةى الأقةل طابقالمخارج بكل 

جميةةع مخةةارج الطوابةةق غيةةر الأر ةةية إلةةى سةةلالم محميةةة توصةةل إلةةى خةةارج  تةةؤدي

 .المبنى

لأقةل أحةدهما البةاب الرئيسةي وامخةر مخةرج طةوارئ فةي مخرجين علةى ا توفيريجب  .6

 التي لا تتجاوز طاقتها الاستيعابية عن خمسين شخصا . والصالاتالقاعات 

مةة للقاعةات التةي زالطوارئ الخارجية للمبنةى ومخةارج الطةوارئ اللا لمخارجبالنسبة  .7

ت المتعةارف يةتم تحديةدها وفقةا  للمعةدلا، على خمسين شخصةا   ستيعابيةالاتزيد طاقاتها 

 -امتية : للخطوات طبقا  عليها عالميا  

تساع وحدة المخرج وهي المسافة المطلوبة لمرور شخص واحد ا يقلألا  .أ

 .بوصة( 21  عن

الأشخاص من المخرج ويقصد به عدد الأشخاص الممكن  تدفقمعدل  .ب

واحدة ويقدر بخمسة وعشرين  دقيقةخروجهم من وحدة المخرج خلال 

 شخصا .

 ويقدر بثلاث دقائق.،  ل،خلاء زماللاالوقت  .ج

 تساع وحدات مخارج الطوارئ المطلوبة وفقا  للمعادلة امتية :ا حسابيتم  .د

÷ ستيعابية( عدد الأشخاص الموجودين بالمبنى  الطاقة الا =الوحدات  عدد .ه

 الوقت اللازم ل،خلاء.× 25 وهو  المخرجمعدل تدفق الأشخاص من 

 دة كاملة.الوحدة مهما كانت بوح كسورتحسب  .و

( بوصة بحد 42تساع مخرج الطوارئ عن وحدتين أي  ايقل  ألايجب  .ز

 سم. 100أدنى 



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 كراسة شروط ومواصفات 
 42من  32الصفحة  ومحلات الوحدات المفروشة

 

عدد أبواب الطوارئ المطلوبة يقسم عدد الوحدات المطلوبة على  لمعرفة .ح

 وحد صحيح. للناتجأربعة ويضاف 

أن تكةةون المةةواد المسةةتخدمة فةةي إنهةةاء الأر ةةيات مانعةةة للانةةزلاق، وأن تكةةون زوايةةا  .8

 حوائط والأعمدة غير حادة.وحواف ال

توفير غرفة  مناسةبة لمحةولات شةركة الكهربةاء وكةذا العةدادات بحيةلا تكةون لهةا  -10 .9

واجهة على الشارع وتكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة على الشارع ولا يسةمح بهةا 

  من الارتدادات على الشارع.

 اكشتراطات الإةشائية : 9/4

مختةارة مةن الموقةع،من قبةل جهةة متخصصةة يجب عمل عدة جسات للتربة في أمةاكن  .1

فةةي هةةذا المجةةال، وأخةةذ نتةةائج هةةذه الاختبةةارات وتوصةةيات الجهةةة التةةي قامةةت بهةةا فةةي 

 الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.

أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق مثل الخرسانة المسلحة مةع إمكانيةة  .2

 نفس الخاصية.استخدام عناصر من مواد أخرى لها 

 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3

يراعى فةي التصةميمات الإنشةائية أن تأخةذ فةي الاعتبةار تةأثير الكةوارث الطبيعيةة مثةل  .4

 انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.

ة تدون على المخططات الإنشائية كافةة مةا يةراه المهنةدس المصةمم مةن ملاحظةات هامة .5

تشةةةمل مكونةةةات الخلطةةةات الخرسةةةانية العاديةةةة والمسةةةلحة ، وطةةةرق الخلةةةط والةةةدك  

والترطيةةب، ومةةدة بقةةاء الشةةدات،  وطريقةةة توزيةةع وربةةط حديةةد التسةةليح فةةي العناصةةر 

 الإنشائية المختلفة...الخ.

متكاملةةةة للمشةةةروع مةةةع المخططةةةات والتفاصةةةيل والملاحظةةةات  ةتقةةةديم مةةةذكرة إنشةةةائي .6

 الإنشائية.

م نظةةام إنشةةائي مةةن المبةةاني الحديديةةة يقةةدم نسةةخة كاملةةة مةةن الكتالوجةةات عنةةد اسةةتخدا .7

والمخططةةات المعتمةةدة مةةن الشةةركة المصةةنعة لهةةذا النظةةام وكةةذا التفاصةةيل والتعليمةةات 

 اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.

أو عزل الخرسانات المعر ة للمياه العادية أو الجوفيةة كالخرسةانات المدفونةة بالتربةة  .8

خرسانات الأسطح وكةذلب البلاطةات الخرسةانية لةدورات الميةاه والمطةابخ ومةا شةابهها 

 بعازل مائي مناسب.

لا يجب استخدام الأسمنت المقاوم للكبريتات والأملاح فةي جميةع الخرسةانات المدفونةة  .9

بالتربة إلا بعد إجراء الاختبارات اللازمةة لحمضةيات وقلويةات التربةة، والتأكةد مةن أن 

 نت المقاوم للكبريتات مناسب، أو استخدام أسمنت بورتلاندى عادى مع إ افات.الأسم

فةةي حالةةة إدخةةال أيةةة تعةةديلات مسةةتقبلا  علةةى المشةةروع فإنةةه يلةةزم تقةةديم دراسةةة  .10

إنشائية ومعمارية لهذه التعديلات ، يقوم بإعدادها واعتمادها مكتب هندسةي استشةاري،  

شةةتراطات الإنشةةائية، علةةى أن تعتمةةد مةةن وتسةةرى علةةى هةةذه التعةةديلات كافةةة بنةةود الا

 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.

يجةةب اسةةتخدام مةةواد جيةةدة للعةةزل الحةةراري لمبةةاني المشةةروع واتبةةاع إرشةةادات  .11

 كتيب العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.

خةةاذ فةةي حالةةة وجةةود أنشةةطة يصةةدر عنهةةا أصةةوات عاليةةة بالمشةةروع ، فيجةةب ات .12

 اللازمة لعزل مثل هذه الأصوات عن باقي المبنى. تالاحتياطا

 اكشتراطات الكهربائية : 9/5
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فولةت أو  220/127أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أسةاس أن جهةد التغذيةة  .1

فولت  حسب جهد شركة الكهرباء المحلية( ثلاثي الأطوار، أربعة أسلاك،  220/380

 ذبذبة/ثانية. 60

د والتركيبات الكهربائية تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية ونظةام جميع الموا .2

التمديدات الكهربائية الصادر عن وزارة المياه والكهرباء والتعةاميم الصةادرة عةن هةذه 

 الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

 فصل الإنارة الخارجية عن الإنارة الداخلية. .3

دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مستقلة لكل منها، كما يجةب فصل  .4

 عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.

تكةةون القواطةةع الكهربائيةةة لمخةةارج القةةوى مةةن النةةوع المةةزود بحمايةةة  ةةد التسةةرب  .5

 .Earth leakage circuit breakerالأر ي للتيار 

بائية الخارجية يجب أن تكون من النوع المقةاوم لعوامةل جميع المواد والتركيبات الكهر .6

 الطقس والمحمية  د تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية امتية :  .7

 وحدات إنارة طوارئ. .أ

 علامات مضيئة تو ح مخارج الطوارئ. .ب

 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج

لكهرباء وذلب في حالة تجاوز الحمل الكهربائي غرفة لمحولات شركة ا .د

أمبير ، ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة  400للمبنى عن 

جهة الشارع  يتم الحصول على مخطط تصميم الغرفة المعتمد من شركة 

 الكهرباء المحلية(.

الةلازم فةي  تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائيةة تتناسةب قةدرتها مةع الحةد الأدنةى .8

حةةالات الطةةوارئ ويمكةةن أن يكةةون المصةةدر الاحتيةةاطي واحةةدا  أو أكثةةر مةةن مصةةادر 

 الطاقة امتية :

مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى  .أ

 الأخطار.

بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة  .ب

 ونصف.

 بالطاقة غير المتقطعة.استخدام وحدات الإمداد  .ج
تطبيق نظام التأريض على جميع منشآت المشةروع تجنبةا  للحةوادث والمخةاطر الناتجةة  .9

عن سوء استخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة.. على أن شمل نظام 

 التأريض ما يلي :

 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ

ير الحاملة للتيار الكهربائي مثل مواسير تأريض جميع الأجزاء المعدنية غ .ب

 المياه الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.

تأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخلية  .ج

 ودوائر القوى والإنارة وخلافه.
القياسةةية  تزويةةد المشةةروع بمانعةةة صةةواعق مناسةةبة تكةةون مطابقةةة للمواصةةفات .10

 السعودية أو أي مواصفات عالمية معتمدة.

يراعى حسن اختيار مو ع لوحةة التوزيةع الرئيسةية بحيةلا يسةهل توزيةع التيةار  .11

 الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.
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إ اءة الطوارئ واللوحةات الإرشةادية المضةيئة يجةب أن تتصةل بثلاثةة مصةادر  .12

 عام، مولد احتياطي(.للطاقة  شحن ذاتي، شحن 

 اكشتراطات الميكاةيكية : 9/6

يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهويةة حسةب المواصةفات والأصةول الفنيةة  .1

وبواسطة شركات متخصصة في هذا المجال وتحت إشةراف مكتةب هندسةي استشةاري 

 معتمد.

سةةطة شةةركة يةةتم تنفيةةذ أعمةةال المصةةاعد حسةةب الأصةةول الفنيةةة المتعةةارف عليهةةا وبوا .2

 متخصصة وأن يراعى فيها توفير الراحة والأمان للنزلاء.

الكهربةائي  تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشغيل في أي وقت عنةد انقطةاع التيةار .3

 ويشترط فيه ما يلي :

أن يكون ذو سعة مناسبة وكافية لإمداد المشروع بالتيار الكهربائي ل،نارة  .أ

 شف والإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.ودوائر مضخات المياه وشبكة ك

أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود  .ب

 بحيلا يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.
 اشتراطات الأعمال الصحية  : 9/7

تكون المواد المستخدمة فةي جميةع التمديةدات الداخليةة والخارجيةة مطابقةة للمواصةفات  .1

 القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

أن تكةةون سةةعة خةةزان ميةةاه الشةةرب العلةةوي والأر ةةي للمبنةةى كافيةةة لسةةد احتياجةةات  .2

/وف 6/ 10304ساعة مع التقيةد بةالتعميم الةوزاري رقةم  24المقيمين لمدة لا تقل عن 

لمعالجةةة فةةي تغذيةةة هةةـ الخةةاص بتطبيةةق نظةةام الاسةةتفادة مةةن الميةةاه ا 3/3/1419فةةي 

 صناديق الطرد.

تكون خزانات الميةاه الأر ةية والعلويةة طبقةا تللاشةتراطات الصةحية والفنيةة الواجةب  .3

 توافرها في خزانات مياه الشربت الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق : 9/8

تعال ومراعةةةاة أن يكةةةون الأثةةةاث اسةةةتخدام مةةةواد إنشةةةاء وتشةةةطيبات غيةةةر قابلةةةة للاشةةة .1

ومحتويةةةات مبنةةةى الفنةةةدق مةةةن مةةةواد ذات قابليةةةة اشةةةتعال منخفضةةةة ومناسةةةبة لنوعيةةةة 

 الاستخدام بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.

يجةب تةةوفير مخةارج للطةةوارئ علةى مسةةافات مناسةبة وتةةؤدى إلةى منةةاطق آمنةة حسةةب  .2

 تعليمات الدفاع المدني.

الحريق مع أنظمة كشف الدخان، وكةذلب نظةام إطفةاء تركيب نظام متطور ل،نذار عن  .3

للحريق عن طريق الرش التلقائي للمياه، مع  رورة توفير أجهزة إطفاء حريق يدويةة 

 توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

يراعةةى عنةةد تصةةةميم وتركيةةب كافةةة التجهيةةةزات والخةةدمات الكهربائيةةة والميكانيكيةةةة  .4

مةةن التجهيةةزات أن يةةتم ذلةةب بطريقةةة تقلةةل مةةن احتمةةالات حةةدوث الحريةةةق  وغيرهةةا

 وانتشاره من منطقة لأخرى.

و ع مخطط ل،خلاء  مخطط هروب( في أماكن وا حة من مبنى الفندق ليتم إتباعةه  .5

 من قبل النزلاء في حالة الحريق.

التةةي يجةةب أخةةذ موافقةةة إدارة الةةدفاع المةةدني بالمنطقةةة فيمةةا يتعلةةق بمتطلبةةات السةةلامة  .6

 تأمينها في المشروع.

يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للةدفاع المةدني  .7

 (.3ملحق رقم   -وما يستجد عليها من تعديلات
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 مةموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو11/1

 ( 7/ 6)ةموذج

 المحترم.     سعادة رئيس بلدية:

هـ   المتضمن رغبتكم تأجير  14إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ        /      /      

 .ومحلات  مفروشةشقق  وتشغيل وادارة ثماره في إقامةلاستمحافظة رفحاء موقع في مدينة 

وحيلا تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا 

علي كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية 

 للجهالة . 

 ستئجار العقار المو ح أعلاه بأجرة سنوية قدرها نتقدم لسعادتكم بعر نا لا

(                     ( ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد                          

من قيمة العطاء السنوي المقدم  %25عن  للا يقتوقيع جميع صفحاتها من قبلنا و مان بنكي 

 سة الشروط والمواصفات.وكافة المستندات المطلوبة في كرا

  اسم المستثمر   سم المستثمرا

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكس هاتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي ص.ب
 

العنوان: 

.................................................................................................................. 

   اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب
 

العنوان: 

.................................................................................................................. 

 تم الرسميالخ      التوقيع

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع

 )الرسم الكروكي للموقع( 
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 (6/3ةموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) ةموذج            11/3

 
   

 محضر تسليم عقار

 الرقم:

 هـ14التاريخ:        /        /       

 العقار رقم:

 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:

 اسم المستثمر:

 إقــــــرار
 في يوم ة بياناته عالية أقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكور

إقامة وتشغيل وإدارة لاستخدامه في  ،هـ 14بتاريخ      /      /      ........................ 
بموجب عقد الإيجار المبرم مع  أمانة/ بلدية  شقق مفروشة ومحلات

 ،قمت بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعا  ............................................. وقد 
 وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.

 والملحقات وأية تجهيزات أخري( ويشمل ذلب الأرض والموقع والمنشآت      

 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 رئيس بلدية .......................................

 التوقيع ............................................
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 ار من المستثمرإقر11/4

 

 يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1

اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بمو وع المزايدة وعلى وجه   .2

 خاص:

لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم  (أ

 هـ24/09/1423في  38313/ب/3

هـ ولائحته التنفيذية  11/4/1395في  72نظام الفنادق الصادر بالمرسوم الملكي رقم م/ (ب

 هـ . 18/4/1397في  1375الصادرة بالقرار الوزاري رقم 

الصادرة من وزارة الشئون  والمحلات للوحدات السكنية المفروشةالاشتراطات البلدية  (ج

 البلدية والقروية.

الاشتراطات الصحية الواجب توافرها في المطاعم والمطابخ والمقاصف ومحلات  لائحة (د

/وف في 5/ 5471الوجبات السريعة وما في حكمها الصادرة بالقرار الوزاري رقم 

 هـ. 11/10/1413

 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة  تامة نافية للجهالة. .3

 الختم   التوقيع 
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 نموذج العقد
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 ..................................رقم العقد
 ................................تاريخ العقد

 عقد تأجير  
 

.................تم الاتفاق بين كل /......./.......الموافق......................................إنه في يوم
 من :
اسم  .1

ويم.....................................ومقرها.......................................البلدية.....الأمانة/
التوقيع على هذا  ثلها في

...................................................بصفته.......................................... العقد
 طرف أول
  العنوان

.................................................................................................................

.......................... 
.......................................فاكس............................................................هاتف

................................. 
الرمز . ..................................المدينة..............................................بص

 ...............................البريدي
البريد 

...................................................................................................الإليكتروني
...................... 
اسم  .2

المستثمر......................................................................................................
............ ...... 

شركة / 
........................................................................................................مؤسسة

..................... 
.........................................صادر سجل تجارى رقم

 ....../..../......بتاريخمن....................................
في التوقيع على هذا  ويمثلها

 ......................................بصفتهالعقد........................................
 يطرف ثان....................بالتفويض رقم...................................وينوب عنه في التوقيع

 العنوان
.................................................................................................................

......................... 
...............................................فاكس....................................................هاتف

.............. 
الرمز . .................................المدينة.....................................ص.ب
 .........................البريدي
البريد 
...................................................................................................ليكترونيالإ

..................... 
............... ........ رقم ............بناء على الإجراءات المنتهية بخطاب ..

من الطرف الثاني لاستثمار العقار القا ي بقبول الطلب المقدم ........./...../.....في
 المو حة بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلي:

المادة 
 الأولى

 تعريف لمفردات العقد. :

 هي الأرض المملوكة للأمانة والمحددة أماكنها في هذا العقد : الموقع  
 هو الأرض المو حة بياناتها أدناه في وصف العقار. : العقار 
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من قبل المستثمر  االمراد إقامته لوحدات السكنية المفروشةاهو  : المشروع
 على الموقع المحددة بياناته كما هو مو ح أدناه.

هي الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من  : الجهات ذات العلاقة
الناحية التنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية، أو التي تقدم الخدمات 

 روع.الأساسية للمش
 

المادة 
 الثاةية

 مستندات العقد :

 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وهى تشكل مستندات العقد:
 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. .1
 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثاني. .2
 الرسومات والمواصفات والتصاميم المقدمة من الطرف الثاني. .3
ت المتبادلة بين الطرفين في مرحلتي تقديم العطةاءات وقبةول العةرض والتةي اتفةق المراسلا .4

 الطرفان على اعتبارها  من مستندات العقد.
المادة 
 الثالثة

 وصف العقار :

 بموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته فيما يلي:  -
 موقع العقار: 

   المدينة     : -
 الشارع     :   الحي       : -
 رقم المخطط:                      رقم العقار: -
 حدود العقار:  حسب الكروكي المرفق(  -

  :مترا   بطول                                                    شمالا 
  :مترا   بطول                                                    جنوبا 
  :مترا   بطول                                                    شرقا 
  :مترا   بطول                                                   غربا 

 مساحة العقار:  -
 :المساحة الإجمالية   )                           
  مساحة المباني:                متر مربع 
      :  طابقا             عدد الأدوار 
  :    نوع البناء 
 الغرض من العقد : الرابعةالمادة 

وحةةدات الغةةرض مةةن العقةةد هةةو اسةةتثمار الموقةةع المو ةةحة بياناتةةه أعةةلاه لإنشةةاء وإدارة وتشةةغيل 
 ولا يجوز استخدامه لغير الغرض المخصصة له. سكنية مفروشة

 مدة العقد : الخامسةالمادة 
أ مةةن تةةاريخ تسةةلم المسةةتثمر للعقةةار مةةن الأمانةةة/ تبةةد (    (  مدة العقد  

 البلدية، بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين خلال شهر على الأكثر من تاريخ توقيع العقد. 
 فترة التجهيز والإةشاء : السادسةالمادة 

من المدة  %5للتجهيز والإنشاء، وهى تعادل  (    (  يعطى المستثمر فترة  
 .الخامسة من العقد، وهى فترة زمنية غير مدفوعة الأجرةالمحددة في المادة 

المادة 
 السابعة

 الإيجار السنوي :

ريال فقةةةةةةةةةط(      ريال        الإيجار السنوي للعقار
ويتم سداد إيجار السنة الأولى عند توقيع العقد، أما أجةور السةنوات التاليةة، فيةتم سةدادها فةي بدايةة 

 بداية السنة، كل سنة، وبحد أقصى عشرة أيام من
 التزامات المستثمر  : الثامنةالمادة 

 يلتزم الطرف الثاني المستثمر بموجب هذا العقد بما بلى :
الحصول على التراخيص اللازمة من الأمانة/البلدية ومن الجهةات الأخةرى ذات العلاقةة قبةل  .1

 البدء في تنفيذ المشروع.
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 شاء.تنفيذ المشروع خلال المدة المحددة للتجهيز والإن .2
توفير وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحماية الأشخاص والممتلكات الخاصة والعامة حسب  .3

 تعليمات الجهات ذات العلاقة.
 تنفيذ المشروع وفقا  للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد. .4
علةى  الحصول على موافقةة الأمانة/البلديةة علةى اسةم الجهةة الاستشةارية المكلفةة بالإشةراف .5

 تنفيذ المشروع، والتأكد من تنفيذه وفقا  للشروط والمواصفات والمخططات المتفق عليها.
الحصول على الموافقة الخطية من الأمانة/البلدية قبل عمةل أيةة إ ةافات أو تعةديلات يراهةا  .6

  رورية للمشروع.
سةةةداد الرسةةةوم والضةةةرائب المتعلقةةةة بإنشةةةاء وتشةةةغيل المشةةةروع وتحمةةةل تكةةةاليف توصةةةيل  .7

 لخدمات للموقع.ا
تشةةغيل وصةةيانة المشةةروع وفقةةا للشةةروط والمواصةةفات المحةةددة مةةن الأمانة/البلديةةة ومةةن  .8

 الجهات ذات العلاقة.
الصادرة من وزارة الشئون البلدية  للوحدات السكنية المفروشةالالتزام بالاشتراطات البلدية  .9

 والقروية
 .سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد .10

المادة 
 التاسعة

 الرقابة على تنفيذ العقد :

للأمانة/للبلدية والجهات ذات العلاقة الحق في الرقابة على المشروع في أي وقت خلال مدة العقد. 
 ويلتزم الطرف الثاني بجميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف الأول.

المادة 
 العاشرة

 دداكلتزام بالنشاط المح :

مةن هةذا  الرابعةةلا يجوز للمستثمر استخدام الموقع لغير الغرض المخصص له والوارد في المادة 
 العقد.

 التنازل عن العقد : الحادية عشرالمادة 
لا يحق للمستثمر تأجير الموقع المؤجر له على الغير، أو التنازل عن العقد إلا بموافقةة خطيةة مةن 

 الأمانة/ البلدية.
ية الثاةالمادة 
 عشر

 الغرامات والجزاءات  :

في حالة حدوث مخالفات من المستثمر تطبق عليه الغرامات والجزاءات الواردة بكراسة الشةروط 
المرفقة بلائحة الغرامات والجزاءات عن المخالفات البلديةة الصةادرة بقةرار مجلةس الةوزراء رقةم 

وللأمانةة/  هةـ. 25/1/1423/ و ف في 5367/4هـ والتعميم الوزاري رقم 6/8/1422في  218
البلدية الحةق فةي تقةدير الغرامةة التةي تتناسةب مةع حجةم المخالفةة بالنسةبة للمخالفةات غيةر الةواردة 

 بلائحة الغرامات والجزاءات. 
الثالثة المادة 
 عشر

 فسخ العقد :

ب يجوز فسخ العقد مع بقاء حق الأمانة/البلدية في الرجوع إلى المستثمر فيما لحقها من  رر بسب
 من الحالات التالية : أي فيذلب 
 التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها. فيإذا تأخر المستثمر عن البدء  .1
العقةد، أو قةام بتةأجير النشةاط كليةا  أو  فةيإذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه  .2

بلديةة، وذلةب بعةد إنةذاره لتصةحيح جزئيا ، أو تنازل عنه للغير دون موافقة خطية من الأمانة/ال
 الو ع، ومضى خمسة عشر يوما  من تاريخ إخطاره بالإنذار.

تسديد الأجرة عةن المةدة المحةددة لةه بعةد إنةذاره، ومضةى خمسةة عشةر يومةا  مةن  فيإذا تأخر  .3
 تاريخ إخطاره بالإنذار.

شر في رشوة إذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غيره بطريق مباشر أو غير مبا .4
 أحد موظفي الأمانة/البلدية للحصول على العقد.

إذا أفلس، أو طلب إشهار إفلاسه، أو ثبت إعساره، أو صدر أمةر بو ةعه تحةت الحراسةة، او  .5
 جرى حل الشركة وتصفيتها.

 تنفيذ العقد. فيالمستثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار  فيإذا تو .6
 إلغاء العقد :عة الرابالمادة 
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 عشر
يجوز للأمانة/للبلدية بعد موافقة وزير الشئون البلدية والقروية إلغاء العقد، قبل انتهاء مدة التةأجير 
أو الاستثمار، لأسباب تتعلق بالمصلحة العامة، بعد إشعار المستأجر أو المستثمر بةذلب، وانقضةاء 

 ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.
الخامسة المادة 
 عشر

 المنشآت المقامة على العقار :

، وعلةى للأمانة/ البلدية المنشآت  والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد تؤول ملكية
ويتم الاستلام بعمل محضةر تسةليم للمنشةآت والتجهيةزات بكاملهةا، المستثمر تسليمها بحالة جيدة،  

 .  رفينويوقع من الط يثبت فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيد
السادسة المادة 
 عشر

 مرجع العقد :

هذا العقد تسرى أحكام لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصةادرة بةالأمر  فيفيما لم يرد فيه نص 
  هـ23/9/1423 في 38313/ب/3السامي رقم 

السابعة المادة 
 عشر

 الفصل في النزاع بين الطرفين :

ق بتنفيذ بنود هذا العقد فإن ديةوان المظةالم هةو الجهةة في حالة وجود خلاف بين الطرفين فيما يتعل
المختصةةة بالفصةةل فيةةه بموجةةب المةةادة الثالثةةة عشةةر مةةن التعليمةةات التنفيذيةةة للائحةةة التصةةرف 

 هـ.24/12/1426في  73671بالعقارات البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 
الثامنة المادة 
 عشر

 شروط أخرى :

الشةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةروط الخاصةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 
..............................................................................................................

.. 
..............................................................................................................

............................... 
اسعة التالمادة 
 عشر

:  

يمكةةن للطةةرف الأول أن  الةةذييقةةر الطرفةةان أن العنةةوان المو ةةح بصةةدر هةةذا العقةةد، هةةو العنةةوان 
 الثانيبخصوص هذا العقد، ويكون الطرف  الثانييرسل عليه المراسلات والمكاتبات إلى الطرف 

الطةرف الأول حالة تغييره يتم إخطةار  فيقد استلمها بمجرد إرسالها إليه على العنوان المذكور، و
 بخطاب مسجل.

 والله ولى التوفيق،،،
واحتفع  الثانيحرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلاث نسخ أصلية سُلمت منها نسخة للطرف 

 الطرف الأول بنسختين.
 الأوللطرف ا      الثاةيالطرف 

 


